BERLETI SZERZODES
Mely létrejott egyrészrol a:

Zsolnay Orokségkezel6 Nonprofit Kft.
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Cégjegyzékszama: 02-09-073887
Adédszama:20367664-2-02

KSH-szama: 20367664-9103-572-02
Bankszamla szama: 5080011 1-1 1197092
Képviseli: Vincze Balazs Attila ligyvezeto
mint Bérbeadé,

masrészrol a;

Székhelye:

Cg. szédma:

KSH szama:
Adoszama:
Bankszamla szama:
Képviseli:

mint Bérlo.

(a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott az alulirott napon €s helyen, a kovetkezd feltételek
mellett:

1.) A bérbeadas célja:

A Kodély Kozpont Pécs varos legnagyobb befogadd képességii konferencia és koncertkdzpontja,
magas presztizsli kulturalis intézmény, amely a nemzetkdzi és hazai kulturalis élet kiemelked6
produkcidinak, €és magas szinvonalt belfoldi és nemzetk6zi konferencidknak, protokoll
eseményeknek ad otthont.

Jelen bérbeadas célja: a presztizs intézményben allando, kiemelkedéen magas szinvonalu, reélis
arszinvonalu vendéglatas megvalositasa.

2.) A Bérleti jogviszony tartalma:

2.1. A Bérbead6 a Pécs, Breuer Marcell sétany 4. szam alatti, KODALY Kozpont és a Zsolnay
Kulturalis Negyed elnevezésli
l1étesitmény haszonbérldje, a jelen megallapodéssal 2019. .... napjatol 5 év hatarozott idére bérbe
adja, a bérld pedig bérbe veszi



- a pécsi 40671 hrsz-u Kodaly Kozpont
ingatlanbol az 1. szama mellékletben részletezett KAVEZO, VENDEGBUFE és
MUVESZBUFE rendeltetésti helyiségcsoportot, valamint

- Zsolnay Kulturalis Negyed E14-es épiilet foldszinti éttermét

jog-, és kellékszavatossaggal. (a tovabbiakban egylittesen:
Bérlemény).

3. A bérlemény leirasa:

Kodaly Kozpont:

3.1. Kéavézo:

A kavézo, a 2. szamu mellékletben részletezett eszkdzlistdban szerepld felszereléssel, fix kinalo
pultos kiszolgalo térrel (17,55 m2), kiszolgaldhelyiséghez kapcsoltan, az épiilet fobejaratatol
balra az épiilet kozponti elécsarnokaban kertilt kialakitasra. A kavézo 7,11 m2 raktarral, 87,28
m2 — 70 f6 egyidejii liltetett vendéglatasara alkalmas - vendégtérrel és az épiilet f6 homlokzati
oldalan elhelyezkedd, részben az épiilet kidllo kubusa altal fedett kb. 105 m2 haromszog
alaprajzu.

A rendelkezésre 4ll6 technoldgia, kiszolgadlod hely kapacitds okan a kavézo teriiletén kizardlag
kész hidegkonyhai termékek és cukraszaru forgalmazhatod, italkindlatban hideg-meleg iditok,
frissitdk, csapolt és liveges sor, mindségi bor, long drink, koktél és égetett szeszes italok
szerepelhetnek.

A vendégtér berendezése a Bérlo feladata, az alaptechnologiat (eszkozlista szerint),
infrastrukturat, koziizemeket, a Bérbeado biztositja.

3.2. Vendégbiifé:

A vendégbiifé a 3. szaml mellékletben részletezett eszkozlistaban szerepld felszereléssel, fix
kinal6 pultos kiszolgald térrel (44,9 m2), kiszolgalohelyiséghez kapcsoltan, az épiilet
fébejaratatol

jobbra az épiilet kozponti elécsarnokanak részeként kertilt kialakitasra, A vendégbiifé 47,84 m2
raktarral és hattérhelyiséggel rendelkezik, a fogyasztasra a kozlekedd folyoso pillérekkel tagolt
része all rendelkezésre, melynek sajat beruhdzasban torténd konyoklos berendezése a Bérld
feladata. Az alaptechnoldgiat (eszkozlista szerint), infrastruktirat, koziizemeket, a Bérbeadd
biztositja.

A rendelkezésre 4116 technologia, kiszolgald hely kapacitasa okan, a biifé teriiletén kizarolag kész
hidegkonyhai termékek €s cukraszaru forgalmazhatd, italkinalatban hideg-meleg tiditok, frissitok,
liveges sOr, mindségi bor, long drink, és égetett szeszes italok szerepelhetnek.

3.3. Mivészbiife:

A Mivészbiifé feladata kiszolgdlni alapvetéen a miivészek ¢és a Kodaly Kozpontban
személyzetének étel, ital sziikségleteit.



A Miivészbiifé feltoltését, nyitva tartdsat a probarend és a programnaptar tartalmahoz célszert
igazitani.

Preferalt nyitva tartasi id6: naponta 8-16.30 o6raig. Koncertek ¢s a Kodaly Kozpont esti
rendezvényei esetén: 8-23 oraig. A Pannon Filharmonikusok esti probai alkalmaval: 8-21 oraig.
A rendelkezésre allo technoldgiai, kiszolgaldé helyen Bérld csak akkor forgalmazhat alkohol
tartalmu italokat és dohanytermékeket, amennyiben az ehhez sziikséges hatdsagi engedélyekkel
rendelkezik. Az alkoholos italokat csak az eldadasok befejezését jelz0 hang utan kezdheti meg
kiszolgalni.

Bérlonek az alabbi italokat ¢s ételeket kell biztositania:
- 2 féle meleg egytalétel, meleg-szendvics, siitemény, valtozatos hideg szendvicsek, kavé, iidito,
csokoladé, kefir, joghurt, friss péksiitemény.

A helyiség egy 8 nm-es kiadopultos konyhai részbdl és egy 36 nm-es vendégtérbdl all. A
vendégtér boksz-szeriien, asztalokkal és puffokkal van berendezve, A berendezés tulajdonosa a
Pannon Filharmonikusok-Pécs Nonprofit Kft. A Bérlé a tulajdonossal tartozik megallapodni a
hasznalat feltételeiben. A Miivészbiifé Bérbead¢ altal rendelkezésre bocsatott eszkoz listdja a 4.
szamu mellékletben keriilt részletezésre.

Zsolnay Kulturalis Negyed E14-es épiilet Etterem:

4.) A Bérleti dij osszege, fizetés modja, hatarideje:

A Szerzd6dd Felek a bérleti dij mértekét Bérld palyazati eljarasban adott ajanlata alapjan az
alabbiak szerint hatdrozzak meg a bérleti jogviszony id6tartamara:

4.1. Kodaly Kozpont a harom egységre vonatkozoan egyiittesen:

2019, EVDEN: ..ottt nett6 HUF/ho
2020, EVDEN: . oottt nett6 HUF/ho
2021, VDRI ..ot netto HUF/ho
2022, EVDEI: . oottt nett6 HUF/ho
2023, EVDEN: ..ot netto HUF/ho
4.2. Zsolnay Kulturalis Negyed E14-es épiilet Etterem:

2019, €VbeN: ...t nettdé HUF/ho
2020, EVDEN: ..ottt nett6 HUF/ho
2021, EVDeN: ..., nettd HUF/ho
2022, EVDEI: . ottt nett6 HUF/ho
2023, VDO ..t nettdé HUF/ho



A bérleti jogviszony AFA fizetés hatilya ala tartozik, melynek mértéke a jelen szerzédés
megkdtésekor 27 %.

A Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij magéban foglalja a bérlemény hasznalataval
jaro iizemeltetési €s kozmi koltségek ellenértékét. A Bérlot a bérleti dijon feliil tovabbi koltség
nem terheli.

A Bérbeado tajékoztatja a Bérlot arrdl, hogy az altalanos forgalmi adorol szo616 2007 évi CXXVII
tv, 88. § (1) bekezdés b.) pontja alapjan a 86. § (1.) bek. 1.) pontban koriilirt ingatlan hasznositéasi
tevékenységét adokotelessé tette.

5.) A Bérleti dij fizetés modja, hatarideje:

A 4. pontban koriilirt havi bérleti dij megfizetése eldre, targyhd 10. napjdig, bérbeaddi szamla
ellenében torténik meg, atutalassal.

A barmely dij és koltség fizetésének késedelme esetén, a Bérbeadd jogosult a mindenkori
jogszabaly szerinti késedelmi kamatot felszamitani. (Jelenleg az 0j Ptk. 6:48. §-a szerinti
mértékben.)

Bérld a palyazati eljarasban benyujtott ajanlata szerint a Bérlemény hasznélata vonatkozasaban
felmeriil6 ...,- ho/HUF + AFA mértékii bérleti dijat a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg
eldre fizeti meg Bérbeado részére.

6.) Szerzddést biztositdo mellékkotelezettségek:

A Bérl6 altal a palyazati felhivasra benyujtott ajanlatdban részletezettek szerint.

7.) Egyéb kikotések:

a. ) A felek a birtokbaadaskor részletes leltart, atadas -atvételi jegyzdkonyvet vesznek fel.

b. ) A Felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy egymast, média feliileteiken szerz6dd
partnereikként  feltiintetik. Ez iranyu egyiittmikodésik részletes feltételeit  kiilon
megallapodasban rogzitik.

c. ) A B¢érlo tartozik a Bérlemény eszkozokkel valo felszerelésérdl, az Etterem, a Kavézo, és
Vendégbiifé berendezésérdl, sajat koltségén gondoskodni. Csak olyan butorokat jogosult
elhelyezni, amelyek
latvanytervét, varhato bekeriilési koltségét a Bérbeadd eldzetesen jovahagyott. Bérbeadd
tajékoztatja Bérlot, hogy az értékndveld beruhazas alapjan bérbeszamitasra nem jogosult, azokat
a bérleti jogviszony megszlinésekor sajat koltségén a Bérlemény allaganak sérelme nélkiil
jogosult elvinni.



8.) A Felek jogai és kotelezettségei
Bérlo:

a. ) A Bérlo a jelen szerz6désben meghatarozott dijazas ellenében, és az itt meghatarozott
feltételekkel egyezden birtokba veheti, és rendeltetésszeriien hasznalhatja a Bérleményt.

b. ) Koteles a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges szakhatdsagi engedélyeket
beszerezni, azok szerint miikodni, a mikodésére vonatkozd jogszabalyi eldirasokat betartani, és
betartatni, alkalmazottaitol betartasukat megkovetelni.

c. ) A Bérl6 a Bérleményt kizardlag a jelen szerzodésben meghatarozott feltételek mellett,
johiszemiien és rendeltetésszeriien, masok jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil
hasznalja, ¢és ennek ellenértékeként bérleti dijat és egyéb jarulékos koltséget fizet a Bérbeadd
részére.

d. ) A Bérld koteles a Bérleményre vonatkoz6 jogszabdlyi eldirasokkal 6sszhangban kialakitott
hazirendet és az azzal kapcsolatos tlizrendészeti és egyéb hatdsagi eldirasokat betartani. Nem
tarolhat tliz- és robbanasveszélyes, valamint jogszabalyilag tiltott targyakat a Bérleményben.

e. ) A Bérls tartozik az ETTEREM, a KAVEZO és VENDEGBUFE berendezésérsl
gondoskodni. Az altala rendelkezésre bocsatott berendezési tdrgyak a Bérld tulajdonat képezik. A
jogviszony barmely
okbdl vald megszilinésekor jogosult azokat a Bérlemény allaganak sérelme nélkiil, a felek végsd
elszamolasat kovetden, 15 napon beliil elszallitani. (Az elszallitds nem sértheti a bérbeadd
torvényen alapuld zdlogjogat.) Nem a Bérld tulajdonat képezd eszkozokrdl a beszallitast
megel6zoen a Bérlo a Bérbeadot tajékoztatni koteles.

f. ) Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményben elhelyezett dolgokat sajat veszélyére tarolhatja.
Ennek elmulasztasabdl eredd karokért a Bérbeadot feleldsség nem terheli.

g. ) Bérlot teljes mértékll feleldsség terheli a Bérbeado felé az altala, az 6 kozremiikodésével,
vagy a vele kapcsolatban allo személy altal a Bérleményben okozott karokért, beleértve az ezaltal
az ingatlan barmely mas részén okozott karokat is.

h. ) Bérlo koteles a felek jogviszonya alatt érvényes feleldsségbiztositasi szerzodést fenntartani.

1. ) Koteles a miivészbiifé berendezési targyainak hasznalatarol annak tulajdonosaval (Pannon
Filharmonikusok Pécs Nonprofit Kft-vel) megallapodni, e megallapodast a bérleti jogviszony
tartama alatt fenntartani.

J.) Bérlo a marketingkommunikécids és arculati, valamint termékportfolié kérdésekben kdteles
egyeztetni Bérbeadoval. Ennek elmaradasa stulyos szerzédésszegésnek mindsiil. Az altala
rendelkezésre bocsatani tervezett berendezési targyakrol koteles a Bérbeaddval eldzetesen
egyeztetni, csak a jovahagyott eszkdzoket helyezheti el.

k.) A Bérl6 a bérlemény nem jogosult albérletbe adni.

1.) Bérlé koteles a bérleti jogviszony iddtartama alatt a Bérlemény milkddése soran felmeriild
havéria esetére a szolgéltatds biztonsaganak biztositasa érdekében a palyazati felhivasra
benyujtott ajanlatdban megjeldlt ... cim alatt taldlhatd ezerfés havaria konyha hattérkapacitasat
biztositani, azzal rendelkezni, mely kotelezettség megszegése sulyos szerzodésszegésnek
mindsiil.



Bérbeado:

a. ) A Bérlo eldzetes értesitése utdn barmikor jogosult a Bérlemény hasznalatat ellendrizni,
azonban koteles tartozkodni a Bérl6 indokolatlan zavarasatol.

b. ) Jogosult felhivni a Bérld figyelmét arra a koriilményre, ha a Bérl6 a Bérleményt nem
rendeltetésszerien hasznalja, ha mikodésével, illetve tevékenységével sérti  harmadik
személy(ek) érdekeit, és jogosult felszolitani a bérl6t az eredeti allapot haladéktalan
helyredllitasara, figyelmeztetve a kovetkezményekre (a szerzddés azonnali felmondasa,
kartéritési kotelezettség)
c.) Jogosult a bérleti dij atvételére.

9.) A jogviszony megsziinése, megsziintetése:

A jelen jogviszony

a. ) kozos megegyezéssel, a felek akaratabol,

b. ) azonnali hatallyal, slyos szerz6désszegés esetén sziintetheté meg,
c.) barmelyik fél jogutdd nélkiili megsziinésével.

Felek a szerz6désiik hatarozott idétartamara figyelemmel a bérleti szerzédés rendes felmondassal
torténd megsziintetésének jogat kizarjak.

A Bérl6 a jogviszony barmely jogcimen térténd megsziinése, megsziintetése esetén elhelyezésre,
téritésre nem jogosult.

10.) Vegyes és zar6 rendelkezések

a. ) A Felek a jelen szerzddés teljesitésével kapcsolatosan egymas kdlesonos érdekeit szem eldtt
tartva johiszemiien jarnak el.

b. ) A Bérl6 koteles a Zsolnay Kulturalis Negyed és a KODALY Kozpont miikodésére vonatkozo
szabalyokat, a Miikodési Kodexében (5. szamu melléklet) foglaltakat betartani és betartatni.

E korben a létesitmény igazgatodja, (+36 , e-mail:
) utasitasai szerint koteles eljarni.
c. ) Felek kapcsolattartasra felhatalmazott képviseldi:

- Bérbeadd részérdl: (tel.: +36
e-mail: )
- Bérl6  részérdl: (tel..  +36
e-mail: )

d.) A Bérl6 miikodése soran koteles:

- garantalt arlistat alkalmazni, félélvenként az inflacid6 —mértékével korrigéltan,
a HACCP-rendszer szerint mikodni, megfeleld mértékli gazdasagi és human erdforrast
biztositani a teljes értékii, azonos, magas szinvonalu szolgaltatashoz a nyitva tartas teljes idejére,
e.) A Bérlo6 kotelezi magat arra, hogy a bérleményben forgalmazza a Pécsi Sorfézde Zrt.
termékeit €s a Tettye Forrashdz Zrt. palackozott Tettye viz termékeit.


mailto:hauerjanos@zsn.hu
mailto:ersek.iudit@zsn.hu
mailto:ersek.iudit@zsn.hu

A beszallitoi arak, marketing tamogatas kérdésében a Bérld jogosult és koteles a beszallitoval
megallapodni.

A Bérl6 vallalja, hogy borkinalatinak minimum 80%-at a helyi és regionalis borok alkotjak.
Helyi bornak a Pécs-Mecsek, Siklos-Villany és Szekszard - Tolna borrégié mindsiil.

11)

11.1. Bérbeadd biztositja a Bérld részére a HAZ VENDEGLATOJA statuszt. A Bérbeadd
szerz0dO partnereit kotelezi arra, hogy catering-igény esetén a Bérlotél kérjenek
arajanlatot Amennyiben kiilsé catering szolgéltaté érkezik a Kodaly Kozpontba béarmely
rendezvény kapcsan, a Bérbeadd banatpénz megfizetését vallalja a Bérlé iranyaba. A
banatpénz Osszegét a Felek az esemény létszdmahoz, iddtartamahoz igazododan, az aldbbi
szamitasi modon hatarozzak meg.

Egy napos rendezvények esetében:
"kavésziinet": ez gyakorlatilag a legegyszerlibb kavét, pogacsat, tiditot tartalmazza,

- banatpénz: ...,- Ft+ AFA /{6
"bovitett kavésziinet": a fentiekhez kapcsolddnak kis falatok, szendvicsek,
- banatpénz: ...,- Ft + AFA/ {6

"tobbfogasos vendéglatas": ide tartozndnak az iiltetett-, vagy all6fogadasok, vacsora, ebéd
stb.

- banatpénz: ...,- Ft + AFA/f6 6sszegii,

Tobb napos rendezvények, - kombinalt (vegyes) szolgéltatds esetén - a Dbanatpénz
egységesen: ...,- Ft + AFA/nap/fé 0sszegli. A Bérlot illetd banatpénz az eseményt kovetd honap
10. napjaig keriil elszamolasra. A banatpénz a bérleti dijjal szemben beszamitasra alkalmas.

11.2. A Kodaly Koézpont Miikodési Kodexének 75.1. utolso alpontjaban rogzitett - civil, illetve
nonprofit szervezet palydzat utjan elnyert ,napjai" hasznalatakor a - vendéglatas soran a
Bérbeado koteles betartani a Beérldvel kotott szerzddési rendelkezéseket. A palyazoval
kotendd megéllapodds nem lehet ellentétes a . mint
Bérld hatalyban 1évd bérleti szerzodésével.

11.3. A Bérbeadd hozzaférést biztosit a Zsolnay Kulturdlis Negyed és a Kodaly Kozpont
rendezvény naptarahoz, annak
érdekében, hogy a Bérlo felkésziilhessen a tervezett eseményekre. Egyebekben a
programokhoz, eseményekhez kotott szolgaltatasi igényekrdl a felek kiillon megéllapodast
kothetnek.

12.) A jelen szerzédéssel, annak teljesitésével kapcsolatban esetlegesen felmeriilé vitas
kérdéseket a Felek egymas kozott, ésszerli rovid idon beliil kozvetleniil kisérlik meg rendezni.
Amennyiben a



vitds kérdés ily médon nem rendezhetd, a Felek a Polgari Perrendtartdas mindenkor hatalyos
szabalyai szerint kezdeményezhetik a vitas kérdés birdsagi elbiralasat,

13.) A szerzédésben nem szabalyozott egyéb kérdések tekintetében kiilondsen az 0j Ptk. (2013.
évi V. tv.) bérletrdl sz616 6:221-6:348 §-1, tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szoldo 1993. évi LXXVIIL Tv. vonatkozo
rendelkezései irdnyadok.

A Szerz6do Felek a jelen szerzédés mellékleteit a szerzddés elvalaszthatatlan részének tekintik. A
felek képvisel6i a jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben egyezdt cégszeriien irtak ala,

4 eredeti példanyban.

Pécs, 2019. __.napjan

Bérbeado Bérlo



